MAA TASUTA AVALIKKU KASUTUSSE ANDMISE LEPING

/kommentaar/: Käesolev leping on näidisleping. Leping tuleb alati kohandada vastavaks konkreetse tehingu tingimustele. Juhime tähelepanu, et punktide lisamisel või väljajätmisel muutub numeratsioon, mille tõttu võib olla vajalik muuta ka teistes punktides toodud viiteid. Leping on koostatud eeldusel, et pooled on taotlenud lepingu eesmärgi täitmiseks Ettevõtluse Arendamise Sihtasutuse poolset toetust ning seetõttu võib eeldada, et EAS soovib ka sõlmitava lepingu tingimustega tutvuda. Käesolev leping ei ole kasutamiseks teeseaduse § 4 lg 3 sätestatud eratee avalikuks kasutamiseks andmisel ega riigi või kohaliku omavalitsuse vara kasutusse andmisel.
__________/koht/ „___“ ____________ 200__.a.

________________________, edaspidi - Maaomanik, juhatuse liige ________________________, 

ja 

_______________________________, edaspidi - Kasutaja, juhatuse liige ______________________,

/kommentaar/: Kui lepingu pooleks on füüsiline isik,  jätta välja täiendus juhatuse liikme kohta. 


eraldi või koos nimetatud ka Pool või Pooled, 

sõlmisid käesoleva maa tasuta avalikku kasutusse andmise lepingu, edaspidi – Leping, alljärgnevatel tingimustel:

1. Lepingu ese ja tähtaeg
1.1 Maaomanik annab Kasutajale ajavahemikul _____________ kuni ________________ tasuta kasutamiseks maatüki asukohaga ___________________, suurusega __________________, sihtotstarbega _____________________ , edaspidi – Maa, mille plaan on lepingu Lisa 1. 

/kommentaar/: Kui kasutusse antakse vaid osa suuremast maatükist, tuleb lepingus ja lepingu lisades see selgelt sätestada ning plaanile märkida, et vältida vaidlusi kasutusse antud osa piiride üle. 

1.2 Maa kasutusse andmise eesmärgiks on _________________________________./kommentaar/: eesmärgiks on projekti alusel avalikuks kasutamiseks teatud objekti ehitamine või rajamine.
1.3 Kasutusse andja kinnitab, et tal on kõik õigused Maa kasutusse andmiseks ja Maal ei lasu mingeid kolmandate isikute õigusi, mis võiksid takistada Kasutajal Lepingust tulenevate õiguste teostamist.
2. Poolte kohustused
2.1 Maaomanik kohustub:

2.1.1 andma Maa avalikku kasutusse hiljemalt _____________. Maa loetakse üleantuks Lepingu /alternatiiv: üleandmis-vastuvõtmisakti/ allkirjastamisega;
2.1.2 kandma Maaga seotud kulud, mille tasumise kohustus ei lasu Kasutajal;
2.1.3 mitte takistama Kasutajal Maa lepingujärgset valdamist ja kasutamist;

2.1.4 teatama Kasutajale kirjalikult kolmandate isikute õigustest Maale.

/kommentaar/: tasuta kasutamise puhul ei ole ette nähtud Maa omandiõiguse ülemineku puhul kasutusõiguse säilimist. Kuigi Maa võõrandamisel või selle piiratud asjaõigusega koormamisel, mis Maa lepingujärgse kasutamise välistab, on tegemist Maaomaniku poolse lepingurikkumisega ning mille eest võib nõuda kahju hüvitamist, peab tasuta kasutamise lepingu jätkumiseks olema uue omaniku soov.  
2.2 Kasutaja kohustub:

2.2.1 kasutama Maad Lepingus toodud otstarbel, ehitades _____________________ ;
/kommentaar/: Säte tuleb täiendada Lepingu punktis 1.2 sätestatud Maa kasutusse andmise eesmärgist tulenevalt, s.t  mida peab Kasutaja Lepingu otstarbe täitmiseks ellu viima. 
2.2.2 hüvitama Maaomanikule järgmised Maaga seotud kulud:
2.2.2.1 /näiteks maksud, koormised, hoolduskulud/;
2.2.2.2 __________________________;
2.2.3 kandma Maa kasutamisega seotud ja/või säilimiseks vajalikud kulud. 
2.3 kasutama Maad heaperemehelikult, järgides õigusaktidest tulenevaid nõudeid ja hoidma Maa oma kulul korras. Korrashoiu all mõistavad Pooled _______________________ /näiteks teede, kraavikallaste jms korrashoid/;

2.4 kooskõlastama kõik Maal tehtavad muudatused, välja arvatud hoolduseks ja säilimiseks tehtavad muudatused, eelnevalt kirjalikult Maaomanikuga;
2.5 hüvitama Maaomanikule ja/või kolmandatele isikutele Maa kasutamisega tekitatud kahju;
2.6 mitte andma Maad kolmanda isiku kasutusse ilma Maaomaniku eelneva nõusolekuta;
2.7 teatama Maaomanikule viivitamatult kõigist Maa kasutamist takistavatest asjaoludest, samuti Maa kahjustumisest või selle ohust ning võtma tarvitusele abinõud kahju tekkimise vältimiseks;
2.8 tagastama Maa hiljemalt Lepingu lõppemisele järgneval päeval vähemalt samas korras, kui see oli üleandmisel, arvestades selle lepingulist kasutamist, koos kõigi parendustega. Maa mittetähtaegsel tagastamisel maksab Kasutaja leppetrahvi ____ krooni päevas iga tagastamisega viivitatud päeva eest.
/kommentaar/: VÕS § 391 lg 2 järgi on kasutajal õigus parendused ära võtta, kui seda saab teha Maad kahjustamata. Samas on selle lepingu sõlmimise eelduseks maaomanike huvi, mille eelduseks omakorda on, et see leping oleks neile kasulik. 

3. Lepingu tähtaeg ja lõppemine

3.1 Leping on sõlmitud tähtajaga ___ aastat. 
3.2 Leping lõpeb tähtaja möödumisel või selle ülesütlemisel Poole poolt. 
3.3 Lepingu erakorralisest ülesütlemisest teatab Pool teisele Poolele kirjalikult vähemalt ​​____ päeva ette.
3.4 Poolte kokkuleppel võib Lepingu lõpetada igal ajal. 

3.5 Kasutajal on õigus Leping erakorraliselt üles öelda, kui

/kommentaar/: kasutajale ei pruugi sellist ülesütlemisõigust üldse anda, oleneb iga juhtumi täpsematest asjaoludest ja poolte huvist.
3.6 Maaomanikul on õigus Leping erakorraliselt üles öelda: 

3.6.1 kui Kasutaja ei kasuta Maad vastavalt Lepingu eesmärgile või annab Maa allkasutusse ilma Maaomaniku eelneva kirjaliku loata;
3.6.2 kui Kasutaja rikub oluliselt muid lepingujärgseid kohustusi nagu ____ (näiteks maa hooldamine, kulude tasumine vm) ning Maaomanik on eelnevalt andnud Kasutajale mõistliku aja rikkumise lõpetamiseks.

3.6.3 Maa võõrandamisel või koormamisel piiratud asjaõigusega, mis raskendab oluliselt või teeb võimatuks Maa lepingujärgse kasutamise. Sellisel juhul on Maaomanikul kohustus hüvitada Kasutajale viimase poolt tehtud parendused ja tal ei ole õigust päraldistele.

/Kommentaar/: sellisest sättest oleks maaomanik kindlasti huvitatud, kuna vastasel juhul ei saa ta oma vara lepingu tähtaja jooksul käsutada. Nii saab omanik küll kahju hüvitades Lepingu üles öelda, kuid see võib minna vastuollu lepingu eesmärgiga. Selle võimaluse vähendamiseks on lepingusse lisatud leppetrahvi võimalus p 4.3. 

4. Poolte vastutus

4.1 Pooled kannavad täielikku varalist vastutust Lepingu tingimuste täitmata jätmise või mittekohase täitmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest.
4.2 Kui Kasutaja viivitab Maa tagastamisega peale lepingu lõppemist, maksab ta Maaomanikule viivist ____ % /näiteks maa hindamise seaduse alusel määratud Maa maksustamishinnas/ iga viivitatud päeva eest.

4.3 Lepingu ennetähtaegsel ülesütlemisel lepingu punktis 3.6.3 toodud alusel maksab Maaomanik leppetrahvi ​​​_____________ krooni. 
/kommentaar/: leppetrahv ei tohi olla ebamõistlikult suur, sel puhul võib kohus seda vastavalt VÕS § 162 lg 1 vähendada, võttes arvesse ka   kohustuste täitmise ulatust, teise poole huvi ning poole majanduslikku seisukorda.
5. Vääramatu jõud
5.1 Lepingust tulenevate kohustuste mittetäitmist või mittenõuetekohast täitmist ei loeta Lepingu rikkumiseks, kui selle põhjuseks olid asjaolud, mida Pool ei saanud mõjutada ja mõistlikkuse põhimõttest lähtudes ei saanud Poolelt oodata, et ta Lepingu sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks või seda väldiks või takistava asjaolu või selle tagajärje ületaks, edaspidi - Vääramatu jõud.  
5.2 Pool on kohustatud rakendama kohaseid meetmeid, et ära hoida teisele Poolele kahju tekitamine ja tagada võimaluste piires oma Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste täitmine.
5.3 Pool ei saa arvestada Vääramatu jõuga, kui ta ei ole teatanud teisele Poolele kirjalikult vääramatust jõust esimesel võimalusel, kuid mitte hiljem kui 1 (ühe) nädala jooksul alates selle tekkimisest.

5.4 Vääramatu jõu esinemisel ei pikene Leping tähtaja võrra, mille jooksul Pooled ei saanud oma kohustusi täita Vääramatu jõu tõttu.

5.5 Pooled kohustuvad jätkama oma lepinguliste kohustuste täitmist niipea, kui Vääramatust jõust tingitud takistused on lõppenud.

6. Lõppsätted

6.1 Pooled kinnitavad, et neil on kõik õigusaktidest tulenevad volitused, nõusolekud ja heakskiidud Lepingu sõlmimiseks ja sellest tulenevate kohustuste täitmiseks.
6.2 Kõik Lepingu muudatused ja täiendused jõustuvad pärast nende allakirjutamist Poolte poolt allakirjutamise momendist või Poolte poolt kirjalikult määratud tähtajal. 
6.3 Lepingus osaliselt või täielikult reguleerimata küsimustes juhinduvad Pooled Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest, eelkõige võlaõigusseaduses sätestatust.
6.4 Lepingu täitmisest, tõlgendamisest, muutmisest või lõpetamisest tulenevad erimeelsused ja vaidlused lahendavad Pooled vastastikusel mõistmisel põhinevate läbirääkimiste teel, kokkuleppe mittesaavutamisel _____________kohtus.

6.5 Lepingule allakirjutamisel on Lepingule lisatud järgmised lisad:

       Lisa 1 – Maa plaan
       Lisa 2 –  Maa üleandmise-vastuvõtmise akt

6.6 Leping on vormistatud 2 (kahes) võrdset juriidilist jõudu omavas eksemplaris, millest kumbki pool saab ühe.

Poolte andmed:

Maaomanik





Kasutaja

_____________/nimi/




_______________/nimi/


______________/reg.kood, isikukood/


________________/reg.kood, isikukood/

________________/asukoht, elukoht/


_______________/asukoht, elukoht/


Tel






Tel

Faks 






Faks

E-post






E-post

Arvelduskonto





Arvelduskonto

_____________________________


____________________________

/nimi, allkiri/





/nimi, allkiri/

� Kuigi kasutusse antakse kinnisvara, on tegemist võlaõigusliku lepinguga, mille sõlmimisel ei ole kohustuslikku vormi ette nähtud.  Maa kasutamine on võimalik reguleerida ka maa koormamisel piiratud asjaõigusega ehk kasutusvaldusega. 


Kasutusvalduse erisused tasuta kasutamise lepingust: 


1. Kasutusvaldus on piiratud asjaõigus, mis tekib selle kandmisest kinnistusraamatusse.  


2. Maa omaniku muutus ei mõjuta kasutusvaldust ega lõpeta seda. Seega on see kasutajale kindlasti stabiilsem variant. 


3. Kasutusvalduse seadmise leping tuleb sõlmida notariaalselt.


4. Kasutusvalduse puhul on kasutajal õigus ilma omaniku nõusolekuta asja teistele kasutada anda. Vastavalt VÕS §  392 lg 3 ei või tasuta kasutamise puhul kasutaja asja teisele isikule üle anda, vastasel juhul on see aluseks kasutusse andja poolsele lepingu lõpetamisele. Samas peaksid kasutusse andjad olema rohkem huvitatud võlaõigusliku kasutuslepingu sõlmimisest, kuna kasutusvaldus kinnisasja koormatisena mõjutab kindlasti kinnisasja väärtust. 


Soovi korral on ka käesoleva lepingu kohta võimalik teha märge kinnistusraamatusse. Sel puhul peab leping olema notariaalses vormis. Notar ei ole kohustatud kasutama lepingu alusena käesolevat näidist.


Juhime tähelepanu, et tegemist on tasuta kasutamisega ja seega ei laiene suhtele üüri- või rendilepingus rentnikku/üürnikku (kasutajat) kaitsvad kohustuslikud sätted. Võlaõigusseaduse sätted on selle lepingu osas dispositiivsed, see tähendab et pooled võivad ka erinevalt kokku leppida ning seadusest erineva lahenduse puhul kohaldatakse lepingut. Reguleerimata jäetud osas kohaldatakse seaduse sätteid. Üüri- ja rendilepinguga võrreldes on tasuta kasutamise lepingut ka lihtsam üles öelda.











